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ОБНИНСКОЕ ГОРОДСКОЕ СОБРАНИЕ

ГОРОДСКОГО ОКРУГА «ГОРОД ОБНИНСК»
Р Е Ш Е Н И Е № 

г. Обнинск                                                                 «____» ___________ 2018 года

О внесении изменений и дополнений в Правила землепользования и застройки муниципального образования «Город Обнинск», утвержденные решением городского Собрания № 01-40 от 12.03.2007 года (в редакции Решений Обнинского городского Собрания № 02-50  от  20.11.2007, № 02-63  от  17.09.2008 , № 03-75 от  29.05.2009, № 02-16 от 21.12.2010,  № 02-43 от 26.03.2013, № 02-57 от 22.04.2014, № 04-62 от 25.11.2014, № 04-73 от 25.08.2015, № 08-14 от 28.06.2016, № 02-25 от 31.01.2017, № 10-32, от 26.09.2017)

В соответствии со статьями 31, 32, 33 Градостроительного кодекса Российской Федерации, статьей 28 Устава муниципального образования «Город Обнинск» Обнинское городское Собрание
РЕШИЛО:
Внести в Правила землепользования и застройки муниципального образования «Город Обнинск», утвержденные решением Обнинского городского Собрания № 01-40 от 12.03.2007  (в редакции Решений Обнинского городского Собрания № 02-50 от 20.11.2007 , № 02-63 от 17.09.2008, № 03-75 от 29.05.2009, № 02-16 от 21.12.2010, № 05-33 от 24.04.2012, № 02-43 от 26.03.2013, № 02-57 от 22.04.2014, № 04-62 от 25.11.2014, № 04-73 от 25.08.2015, № 08-14 от 28.06.2016, № 02-25 от 31.01.2017, № 10-32 от 26.09.2017) следующие изменения и дополнения:

1. В разделе «Термины и определения» статьи 1 следующие термины изложить в новой редакции:

«градостроительная деятельность - деятельность по развитию территорий, в том числе городов и иных поселений, осуществляемая в виде территориального планирования, градостроительного зонирования, планировки территории, архитектурно-строительного проектирования, строительства, капитального ремонта, реконструкции объектов капитального строительства, эксплуатации зданий, сооружений, благоустройства территорий.
градостроительный регламент - устанавливаемые в пределах границ соответствующей территориальной зоны виды разрешенного использования земельных участков, равно как всего, что находится над и под поверхностью земельных участков и используется в процессе их застройки и последующей эксплуатации объектов капитального строительства, предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, а также применительно к территориям, в границах которых предусматривается осуществление деятельности по комплексному и устойчивому развитию территории, расчетные показатели минимально допустимого уровня обеспеченности соответствующей территории объектами коммунальной, транспортной, социальной инфраструктур и расчетные показатели максимально допустимого уровня территориальной доступности указанных объектов для населения.

2. В разделе «Термины и определения» статьи 1 в «зона застройки индивидуальными жилыми домами и малоэтажными жилыми домами, включая» термин «многоквартирные дома» изложить в новой редакции:
многоквартирные дома – жилые дома, до 4-х этажей, включая мансардный, состоящие из одной или нескольких блок-секций, количество которых не превышает четыре, в каждой из которых находятся несколько квартир и помещения общего пользования и каждая из которых имеет отдельный подъезд с выходом на территорию общего пользования».

3. Раздел «Термины и определения» статьи 1 дополнить следующими абзацами:

«благоустройство территории - деятельность по реализации комплекса мероприятий, установленного правилами благоустройства территории муниципального образования, направленная на обеспечение и повышение комфортности условий проживания граждан, по поддержанию и улучшению санитарного и эстетического состояния территории муниципального образования, по содержанию территорий населенных пунктов и расположенных на таких территориях объектов, в том числе территорий общего пользования, земельных участков, зданий, строений, сооружений, прилегающих территорий;

прилегающая территория - территория общего пользования, которая прилегает к зданию, строению, сооружению, земельному участку в случае, если такой земельный участок образован, и границы которой определены правилами благоустройства территории муниципального образования в соответствии с порядком, установленным законом субъекта Российской Федерации;

элементы благоустройства - декоративные, технические, планировочные, конструктивные устройства, элементы озеленения, различные виды оборудования и оформления, в том числе фасадов зданий, строений, сооружений, малые архитектурные формы, некапитальные нестационарные строения и сооружения, информационные щиты и указатели, применяемые как составные части благоустройства территории».
4. В статье 14 главы 2 части I в пункте 2 подпункт 4 «градостроительные планы земельных участков» исключить.

5. В статье 14 главы 2 части I в пункте 9 слова «жилья экономического класса» заменить словами «стандартного жилья».

6. В статье 15 главы 2 части I в пункте 1 слова «жилья экономического класса» заменить словами «стандартного жилья».
7. Статью 15 главы 2 части I дополнить пунктом 13 следующего содержания:

«13. Внесение изменений в документацию по планировке территории допускается путем утверждения ее отдельных частей с соблюдением требований об обязательном опубликовании такой документации в порядке, установленном законодательством. В указанном случае согласование документации по планировке территории осуществляется применительно к утверждаемым частям».

8. В статье 17 главы 2 части I пункты 2 и 3 изложить в новой редакции:

«2. Вопрос о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования подлежит обсуждению на общественных обсуждениях в порядке, установленном Положением о публичных слушаниях и общественных обсуждениях по градостроительным вопросам и правилам благоустройства территории.

3. Комиссия осуществляет подготовку рекомендаций о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования или об отказе в предоставлении такого разрешения с указанием причин принятого решения и направляет их Главе Администрации города. Рекомендации подготавливаются по результатам рассмотрения заявки на заседании Комиссии с учетом заключения о результатах общественных обсуждений».

9. В статье 18 главы 2 части I пункты 2 и 3 изложить в новой редакции:

«2. Заявление о выдаче разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства выносится Комиссией на общественные обсуждения в порядке, установленном Положением о публичных слушаниях и общественных обсуждениях по градостроительным вопросам и правилам благоустройства территории.

3. Комиссия осуществляет подготовку рекомендаций о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства или об отказе в предоставлении такого разрешения с указанием причин принятого решения и направляет их Главе Администрации города. Рекомендации подготавливаются по результатам рассмотрения заявки на заседании Комиссии с учетом заключения о результатах общественных обсуждений».

10. В статье 19 главы 2 части I в пункте 3 в подпункте  1) слова «за исключением строительства, реконструкции, капитального ремонта объектов индивидуального жилищного строительства, когда разработка проектной документации не требуется» исключить.

11. В статье 19 главы 2 части I пункт 8 изложить в новой редакции:

«8. Разрешение на строительство выдается Администрацией города (управлением архитектуры и градостроительства) в порядке, установленном статьями 51, 51.1 Градостроительного кодекса Российской Федерации, местными нормативными актами».

12. В статье 19 главы 2 части I пункт 9 изложить в новой редакции:

«9. Разрешение на строительство может выдаваться на отдельные этапы строительства или реконструкции. Под этапом строительства понимается строительство одного из объектов капитального строительства, строительство которого планируется осуществить на одном земельном участке, если такой объект может быть введен в эксплуатацию и эксплуатироваться автономно, то есть независимо от строительства иных объектов капитального строительства на этом земельном участке, а также строительство части объекта капитального строительства, которое может быть введена в эксплуатацию и эксплуатироваться автономно, то есть независимо от строительства иных частей этого объекта капитального строительства».
13. В статье 20.2 главы 2 части I первый абзац изложить в новой редакции:

«Размещение НТО на земельных участках, находящихся в государственной или муниципальной собственности, определяется  Порядком разработки и утверждения органом местного самоуправления схемы размещения нестационарных торговых объектов на территории муниципальных образований Калужской области, утвержденным Министерством конкурентной политики и тарифов Калужской области, а также схемой размещения нестационарных торговых объектов на земельных участках, находящихся в государственной или муниципальной собственности города Обнинска, утвержденной Администрацией города Обнинска».
14. В статье 20.2 главы 2 части I четвертый абзац изложить в новой редакции:

«Размещение НТО на земельных участках, находящихся в собственности физических или юридических лиц, допускается по договору с собственником  земельного участка при условии соблюдения целевого назначения и разрешенного использования земельного участка и градостроительного законодательства (если назначение земельного участка допускает установку и эксплуатацию НТО). В случае, если размещение объекта влечет за собой изменение внешнего архитектурного облика сложившейся застройки города, то проект внешнего вида объекта подлежит согласованию с Администрацией города Обнинска».
15. В части II в разделе «1. Жилые зоны» строку «Ж-5. Зона ограничения и запрета застройки» исключить.

16. В части II раздел «8. Зоны специального назначения» дополнить строкой «СН-8. Зона ограничения и запрета застройки».

17. В статье 21 главы 5 части III в разделе «1. Жилые зоны» абзац «Ж-5. Зона ограничения и запрета застройки  полностью исключить.

18. В статье 21 главы 5 части III раздел «8. Зоны специального назначения» дополнить абзацем «СН-8. Зона ограничения и запрета застройки» следующего содержания:

«СН-8. Зона ограничения и запрета застройки.

Цели выделения:

- ограничить самовольную застройку на территориях, не предназначенных для строительства зданий и строений».

19. В таблице 2 статьи 22 главы 5 части III столбец «Ж-5» исключить.

20. В примечании к таблице 2 статьи 22 главы 5 части III пятый абзац исключить.

21. В статье 22 в таблице 7 «Основные и условно разрешенные виды использования земельных участков зон рекреационного назначения» в строке кода 6.200 «Благоустройство без права возведения строений»  столбцы Р-1, Р-2, Р-3 дополнить значением «Р»;

22. В статье 22 в таблице 7 «Основные и условно разрешенные виды использования земельных участков зон специального назначения» в строке кода 6.200 «Благоустройство без права возведения строений»  столбцы СН-1, СН-2, СН-3, СН-4, СН-5, СН-6, СН-7 дополнить значением «Р».

23. Таблицу 8 статьи 22 главы 5 части III дополнить столбцом «СН-8».

24. Таблицу 8 статьи 22 главы 5 части III дополнить строками с кодами «6.300. Сады, скверы», «6.600. Оборудованные пляжи, лодочные станции».

25. В таблице 8 статьи 22 главы 5 части III:

- в строке кода 1.300 столбец «СН-8»  дополнить значением «Р»;

- в строке кода 6.200 столбец «СН-8»  дополнить значением «Р»;

- в строке кода 6.300 столбец «СН-8»  дополнить значением «Р»;

- в строке кода 6.600 столбец «СН-8»  дополнить значением «У»;

- в строке кода 15.000 столбец «СН-8»  дополнить значением «Р».

26. Примечание к таблице 8 дополнить пятым пунктом следующего содержания:

«5) Основными и условно разрешенными видами использования в зоне СН-8 «Зона ограничения и запрета застройки» не предусмотрено строительство зданий, строений, сооружений, за исключением объектов инженерно-транспортной инфраструктуры».
27. По тексту Правил слова «СП 42.13330.2011 Свод правил «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений»» заменить словами «СП 42.13330.2016 Свод правил «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений»».

28. В статье 23.1. главы 6 части III в таблице 1 в строках столбца «минимальный отступ от границ ЗУ в целях определения мест допустимого размещения ОКС, (м)» значение «1» заменить значением «3».

29. В статьях 24, 25 главы 6 части III слова «приложением А (обязательным)» исключить.

30. В части II в статье 24 абзаце Ж-1 в пункте 3 дефисы изложить в новой редакции:

«3) Предельное количество этажей или предельная высота для всех основных строений:

- количество надземных этажей – 4,

- высота – 18 м».

31. В части II в статье 24 абзац «Ж-5. Зона ограничения и запрета застройки» исключить.

32. В статье 25 главы 6 части III таблицу 1 исключить.

33. В статье 26 главы 6 части III таблицу 1 исключить.

34. В статье 27 главы 6 части III таблицу 4 исключить.

35. В статье 29 главы 6 части III таблицу 1 исключить.

36. Статью 30.1 главы 5 части III дополнить разделом «СН-8. Зона ограничения и запрета застройки» следующего содержания:

«СН-8. Зона ограничения и запрета застройки. 

В зоне СН-8 не предусмотрено строительство зданий, строений, сооружений, за исключением объектов инженерно-транспортной инфраструктуры. Параметры использования земельных участков определяются с учетом требований СП 42.13330.2016 Свод правил «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений», региональными нормативами градостроительного проектирования и иными действующими нормативными актами и техническими регламентами».

37. Главу 6 части III дополнить статьей 30.2. следующего содержания:

«30.2. Иные градостроительные регламенты по параметрам строительства в территориальных зонах

Требуемое  число машино-мест для хранения и паркования легковых автомобилей следует принимать согласно таблице 1.

Таблица 1. Расчетные показатели минимально допустимого уровня обеспеченности населения сооружениями для хранения легкового автотранспорта

	Здания и сооружения, рекреационные территории, объекты отдыха
	Расчетная единица
	Предусматривается 1 машино-место на следующее количество расчетных единиц

	Здания и сооружения

	Учреждения органов государственной власти, органы местного самоуправления
	м2 общей площади
	200 

	Административно-управленческие учреждения, иностранные представительства, представительства субъектов Российской Федерации, здания и помещения общественных организаций
	м2 общей площади
	100 

	Коммерческо-деловые центры, офисные здания и помещения, страховые компании
	м2 общей площади
	50 

	Банки и банковские учреждения, кредитно-финансовые учреждения:
	
	

	- с операционными залами
	м2 общей площади
	30 

	- без операционных залов
	м2 общей площади
	55 

	Здания и комплексы многофункциональные
	По СП 160.1325800

	Здания судов общей юрисдикции
	По СП 152.13330

	Здания и сооружения следственных органов
	По СП 228.1325800

	Образовательные организации, реализующие программы высшего образования
	Преподаватели, сотрудники, студенты, занятые в одну смену
	2 - 4 преподавателя и сотрудника + 1 машино-место на 10 студентов

	Профессиональные образовательные организации, образовательные организации искусств городского значения
	Преподаватели, занятые в одну смену
	2 

	Центры обучения, самодеятельного творчества, клубы по интересам для взрослых
	м2 общей площади
	20 

	Научно-исследовательские и проектные институты
	м2 общей площади
	140 

	Производственные здания, коммунально-складские объекты, размещаемые в составе многофункциональных зон
	Работающие в двух смежных сменах, чел.
	6 

	Объекты производственного и коммунального назначения, размещаемые на участках территорий производственных и промышленно-производственных объектов
	1000 чел., работающих в двух смежных сменах
	140 

	Магазины-склады (мелкооптовой и розничной торговли, гипермаркеты)
	м2 общей площади
	30 

	Объекты торгового назначения с широким ассортиментом товаров периодического спроса продовольственной и (или) непродовольственной групп (торговые центры, торговые комплексы, супермаркеты, универсамы, универмаги и т.п.)
	м2 общей площади
	40 

	Специализированные магазины по продаже товаров эпизодического спроса непродовольственной группы (спортивные, автосалоны, мебельные, бытовой техники, музыкальных инструментов, ювелирные, книжные и т.п.)
	м2 общей площади
	60 

	Рынки постоянные:
	
	

	- универсальные и непродовольственные
	м2 общей площади
	30 

	- продовольственные и сельскохозяйственные
	м2 общей площади
	40 

	Предприятия общественного питания периодического спроса (рестораны, кафе)
	Посадочные места
	4 

	Объекты коммунально-бытового обслуживания:
	
	

	- бани
	Единовременные посетители
	5 

	- ателье, фотосалоны городского значения, салоны-парикмахерские, салоны красоты, солярии, салоны моды, свадебные салоны
	м2 общей площади
	10 

	- салоны ритуальных услуг
	м2 общей площади
	20 

	- химчистки, прачечные, ремонтные мастерские, специализированные центры по обслуживанию сложной бытовой техники и др.
	Рабочее место приемщика
	1 

	Гостиницы
	По СП 257.1325800

	Выставочно-музейные комплексы, музеи-заповедники, музеи, галереи, выставочные залы
	Единовременные посетители
	6 

	Театры, концертные залы:
	
	

	- городского значения (1-й уровень комфорта)
	Зрительские места
	4 

	- другие театры и концертные залы (2-й уровень комфорта) и конференц-залы
	Зрительские места
	15 - 20

	Киноцентры и кинотеатры
	
	

	- городского значения (1-й уровень комфорта)
	Зрительские места
	8 

	- другие (2-й уровень комфорта)
	Зрительские места
	15 

	Центральные, специальные и специализированные библиотеки, интернет-кафе
	Постоянные места
	6 

	Объекты религиозных конфессий (церкви, костелы, мечети, синагоги и др.)
	Единовременные посетители
	8,

но не менее 10 машино-мест на объект

	Досугово-развлекательные учреждения: развлекательные центры, дискотеки, залы игровых автоматов, ночные клубы
	Единовременные посетители
	4 

	Бильярдные, боулинги
	Единовременные посетители
	3 

	Здания и помещения медицинских организаций
	По СП 158.13330

	Спортивные комплексы и стадионы с трибунами
	Места на трибунах
	25 

	Оздоровительные комплексы (фитнес-клубы, ФОК, спортивные и тренажерные залы)
	м2 общей площади
	25 

	- общей площадью менее 1000 м2
	
	25 

	- общей площадью 1000 м2 и более
	м2 общей площади
	40 

	Муниципальные детские физкультурно-оздоровительные объекты локального и районного уровней обслуживания:
	
	

	- тренажерные залы площадью 150 - 500 м2
	Единовременные посетители
	8 

	- ФОК с залом площадью 1000 - 2000 м2
	Единовременные посетители
	10

	- ФОК с залом и бассейном общей площадью 2000 - 3000 м2
	Единовременные посетители
	5 

	Специализированные спортивные клубы и комплексы (теннис, конный спорт, горнолыжные центры и др.)
	Единовременные посетители
	3 

	Аквапарки, бассейны
	Единовременные посетители
	5 

	Катки с искусственным покрытием общей площадью более 3000 м2
	Единовременные посетители
	6 

	Железнодорожные вокзалы
	Пассажиры дальнего следования в час пик
	8 

	Автовокзалы
	Пассажиры в час пик
	10 

	Рекреационные территории и объекты отдыха

	Пляжи и парки в зонах отдыха
	100 единовременных посетителей
	15 

	Лесопарки и заповедники
	100 единовременных посетителей
	7 

	Базы кратковременного отдыха (спортивные, лыжные, рыболовные, охотничьи и др.)
	100 единовременных посетителей
	10 

	Дома отдыха и санатории, санатории-профилактории, базы отдыха предприятий и туристские базы
	100 отдыхающих и обслуживающего персонала
	3 

	Предприятия общественного питания, торговли
	100 мест в залах или единовременных посетителей и персонала
	7 

	Примечания

1 Длина пешеходных подходов от стоянок для временного хранения легковых автомобилей до объектов в зонах массового отдыха не должна превышать 1000 м.

2 Вместимость стоянок для парковки туристических автобусов у аэропортов, речных и морских пассажирских портов, железнодорожных вокзалов следует принимать по норме 3 - 4 машино-места на 100 пассажиров (туристов), прибывающих в часы пик.

Параметры парковки должны рассчитываться с учетом класса вместимости автобусов, но не менее по ширине - 3,0 м, по длине - 8,5 м и безопасного прохода пешеходов между границами парковочных мест шириной не менее 0,75 м.

3 Число машино-мест следует принимать при уровнях автомобилизации, определенных на расчетный срок.

4 Перечень зданий и сооружений уточняется в соответствующих сводах правил, регламентирующих проектирование зданий и сооружений, площадок и помещений, предназначенных для стоянок.


38. Утвердить карту градостроительного зонирования в новой редакции с пояснениями (Приложения 1 и 2).

Решение вступает в силу со дня официального опубликования. 
Глава городского самоуправления

Председатель городского собрания                                                                           В.В. Викулин
                                                                                     Приложение № 2 к решению Обнинского городского

                                                                            Собрания «О внесении изменений и дополнений в Правила

                                                                         землепользования и застройки муниципального образования

                                                                           «Город Обнинск» от «____» ________ 2018 года № «_____»

Пояснительная записка

к карте градостроительного зонирования

Внесение изменений и дополнений в карту градостроительного зонирования – части II «Правил землепользования и застройки муниципального образования «Город Обнинск» - осуществлялось в соответствии со ст. 30-35 Градостроительного Кодекса Российской Федерации с целями:

- уточнения границ территориальных зон по всей территории муниципального образования с учетом фактических и проектируемых землеотводов на основании пункта 4 статьи 30 главы 4 Градостроительного Кодекса Российской Федерации, согласно которому границы территориальных зон должны отвечать требованию принадлежности каждого земельного участка только к одной территориальной зоне;

- формирования и/или изменения видов территориальных зон с целью создания условий для планировки территорий муниципального образования, сохранения окружающей среды и объектов культурного наследия, а также обеспечения прав и законных интересов физических и юридических лиц, в том числе правообладателей земельных участков и объектов капитального строительства;

- уточнения границ территориальных зон по всей территории муниципального образования для постановки на кадастровый учет территориальных зон в соответствии с требованием Федеральным законом от 24.07.2007 № 221-ФЗ «О государственном кадастре недвижимости».

При проведении работ внесены следующие изменения в карту градостроительного зонирования муниципального образования «Город Обнинск»:

1. Откорректированы границы санитарно-защитной зоны территории городского кладбища, расположенного на земельном участке с кадастровым номером 40:27:010504:30.

Основание:

- СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов»;

- приведение в соответствие сложившемуся землепользованию.
2. Откорректированы границы территориальных зон по всей территории муниципального образования с учетом фактических и проектируемых землеотводов в целях постановки на кадастровый учет.

Основание:

- Федеральным законом от 24.07.2007 № 221-ФЗ «О государственном кадастре недвижимости».

3. В карте градостроительного зонирования ПЗЗ, а также в условных обозначениях отображена «зону минимальных расстояний от магистральных газопроводов высокого давления».

Основание:

- СП 86.13330.2014. Свод правил «Магистральные трубопроводы. СНиП III-42-80*»;

- Акт ООО «Газпром трансгаз Москва» от 19.03.2013.
