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1. ОСНОВНЫЕ ПОЛОЖЕНИЯ

Основания для выполнения работ
Заказчик работ: Баранов А.А.
Разработал проект межевания территории:    
Кадастровый инженер - М.Л. Арешкин 

Проект межевания территории части кадастрового квартала 40:27:020404, включающей земельный участок с кадастровым номером 40:27:020404:12, государственная собственность на который не разграничена, и земельный участок с кадастровым номером 40:27:020404:13, находящийся в частной собственности, разработан в целях определения местоположения границ образуемых земельных участков путём их перераспределения в соответствии со статьёй 39.28 Земельного кодекса Российской Федерации.
Проект предусматривает устранение изломанности границ земельных участков в кадастровом квартале 40:27:020404, формирование их рациональной конфигурации, обеспечивающей эффективное использование территории, возможность нормативной эксплуатации существующего объекта капитального строительства — здания лаборатории строительных материалов.
Основанием для разработки проекта межевания территории является постановление администрации города Обнинска от 05.06.2026 № 1176-п.


Проект межевания территории выполнен на основании следующих  документов:

1. Генерального плана городского округа города Обнинска Калужской области, утвержденного решением Обнинского городского Собрания от 04.06.2007 № 01-44 (в редакции решений Обнинского городского собрания от 10.12.2013 № 02-50, от 09.11.2021 № 01-18);
2. Правил землепользования и застройки городского округа города Обнинска Калужской области в действующей редакции; 
3. Кадастрового план территории кадастрового квартала 40:27:020404 от 25.06.2025;
4. Топографической съемки МКУ «Городское строительство» по состоянию на момент подготовки проекта межевания территории.
Проект межевания территории выполнен в соответствии со следующими документами:

1. Градостроительным кодексом Российской Федерации;
2. Региональными нормативами градостроительного проектирования Калужской области»;
3. Местными нормативами градостроительного проектирования городского округа города Обнинска Калужской области;
4. Земельным кодексом Российской Федерации;
5. СНиП, СП и другими нормативными и правовыми актами и нормативно-техническими документами Российской Федерации и Калужской области в области градостроительства.
[bookmark: _Toc377631188]
Основной задачей проекта межевания территории является:
- исключение изломанности границ в кадастровом квартале 40:27:020404, в целях определения местоположения границ образуемых земельных участков путем перераспределения;
- устранение конфигурационных недостатков земельных участков, обеспечение их рационального использования и создание условий для эксплуатации существующего объекта капитального строительства — здания лаборатории строительных материалов — в соответствии с требованиями земельного и градостроительного законодательства.

2. ОСНОВНАЯ ЧАСТЬ ПРОЕКТА МЕЖЕВАНИЯ ТЕРРИТОРИИ. ТЕКСТОВАЯ ЧАСТЬ

2.1. Перечень и сведения о площади образуемых земельных участков, в том числе возможные способы их образования
[bookmark: dst1405]
Территория общей площадью 2562 кв.м., в отношении которой разрабатывается проект межевания, находится в зоне умеренно-континентального климата с тёплым летом, умеренно-холодной зимой с устойчивым снежным покровом, хорошо выраженными переходными зонами, но менее длительными переходными периодами – весной и осенью. В соответствии с ГСН 81-05-02-2007 территория отнесена к III климатической зоне. В границах проектирования особо охраняемые природные территории, объекты культурного наследия, а также земли лесного фонда, городские леса и рекреационные зоны, отсутствуют.
Территория в соответствии с картой градостроительного зонирования Правил землепользования и застройки городского округа города Обнинска Калужской области (в действующей редакции) расположена в территориальной зоне ПК-2 «Зона производственных объектов». В границах территории зоны с особыми условиями использования территорий отсутствуют.
На момент подготовки проекта межевания в границах земельного участка с кадастровым номером 40:27:020404:12 расположены объекты капитального строительства, сведения о границах которого внесены в Единый государственный реестр недвижимости: 40:27:020404:124, 40:27:000000:42, 40:27:010102:14, 40:27:010102:17. 
Площадь земельного участка с кадастровым номером 40:27:020404:12, составляет 1813 кв.м.
В границах земельного участка с кадастровым номером 40:27:020404:13 расположены объекты капитального строительства, сведения о границах которого внесены в Единый государственный реестр недвижимости: 40:27:020404:39, 40:27:020404:130, 40:27:020404:31, 40:27:020404:189.
 Площадь земельного участка с кадастровым номером 40:27:020404:13, составляет 749 кв.м.
Проектом межевания предусматривается перераспределение земельного участка с кадастровым номером 40:27:020404:13, находящегося в частной собственности, и земельного участка с кадастровым номером 40:27:020404:12, государственная собственность на который не разграничена, с целью устранения изломанности границ в кадастровом квартале 40:27:020404 (лист 2), формирования рациональной конфигурации земельных участков и создания условий для их эффективного использования, а также обеспечения нормативной эксплуатации расположенного на земельном участке объекта капитального строительства — здания лаборатории строительных материалов.
При перераспределении образуются два земельный участка, сведения о которых, в том числе возможные способы образования, представлены в таблицах № 1, № 2.
Образуемые земельные участки относятся к категории – земли населенных пунктов и расположены в границах городского округа города Обнинска Калужской области.
Чертежи межевания территории выполнены в соответствии с требованиями ст. 43 Градостроительного кодекса Российской Федерации и отображают:
1– границы существующих земельных участков;
2– границы образуемого земельного участка;
3 – существующие объекты капитального строительства;

2.2. Перечень и сведения о площади образуемых земельных участков, которые будут отнесены к территориям общего пользования или имуществу общего пользования, в том числе в отношении которых предполагаются резервирование и (или) изъятие для государственных или муниципальных нужд

В границах территории, в отношении которой разработан проект межевания, отсутствуют территории, планируемые для резервирования и (или) изъятия для государственных или муниципальных нужд.
К территории общего пользования отнесен образуемый земельный участок :ЗУ2 с видом разрешенного использования «Код 12.0.1 Улично – дорожная сеть».

[bookmark: dst1406]2.3. Вид разрешенного использования образуемых земельных участков в соответствии с проектом межевания территории 

Виды разрешенного использования образуемого земельного участка соответствует видам разрешенного использования земельных участков территориальной зоны ПК-2 «Зона производственных объектов» Правил землепользования и застройки муниципального образования «Город Обнинск» (в действующей редакции), а также Классификатору видов разрешенного использования земельных участков, утвержденному приказом приказу Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии от 10.11.2020 №П/0412 (в действующей редакции).
Виды разрешенного использования образуемых земельных участков, а также их площадь и координаты границ представлены в таблицах № 1, № 2.

2.4. Сведения о границах территории, в отношении которой утвержден проект межевания, содержащие перечень координат характерных точек этих границ в системе координат, используемой для ведения Единого государственного реестра недвижимости. Красные линии

Ведомость координат поворотных точек границы территории, в отношении которой утвержден проект межевания, приведена в таблице № 3.
Красные линии в границах территории, в отношении которой утвержден проект межевания, не устанавливаются.
[bookmark: _GoBack]Таблица № 1. 
Перечень и сведения о площади образуемого земельного участка, в том числе возможный способ его образования, вид разрешенного использования образуемого земельного участка

	№
	Площадь,
кв.м.
	Услов-
ный номер согласно чертежу (лист 1)
	Категория
	Вид разрешенного использования земельного участка
	Способ образования
участка

	1
	1643
	:ЗУ1
	земли населенных пунктов
	6.0 Производст-
венная деятельность
	перераспределение земельных участков с кадастровыми номерами 40:27:020404:12 и 40:27:020404:13

	12[image: ]
	     919
	    :ЗУ2
	      земли населенных
    пунктов    
	12.0.1 
Улично-дорожная 
сеть
	перераспределение земельных участков
   с кадастровыми
        номерами     40:27:020404:12 и 40:27:020404:13




Таблица № 2.
Ведомости координат характерных точек границы образуемых земельных участков*.
Система координат МСК-40

	№ точки
п/п
	Обозначение 
      точки
	X, м
	Y, м

	:ЗУ1

	1
	н7
	      494641,52
	      1320756,16

	2
	н6
	494641,34
	1320759,94

	3
	н5
	494640,49
	1320763,32

	4
	н4
	494639,09
	1320766,05

	5
	н3
	494637,42
	1320768,50

	6
	н2
	494634,46
	1320770,72

	7
	н1
	494631,15
	1320772,23

	8
	4
	494607,87
	1320769,27

	9
	9
	494601,81
	1320768,50

	10
	10
	494595,26
	1320772,75

	11
	11
	494567,56
	1320736,91

	12
	12
	494567,97
	1320732,93

	13
	8
	494590,49
	1320734,97

	        14
	н10
	      494605,86
	      1320745,54

	        15
	н9
	      494640,08
	      1320750,15

	        16
	н8
	      494640,56
	      1320752,17

	
	н7
	494641,52
	1320756,16

	Площадь –1643 кв. м



	№ точки
п/п
	Обозначение
      точки
	X, м
	Y, м

	:ЗУ2

	1
	1
	494658,24
	1320741,10

	2
	2
	494655,89
	1320750,87

	3
	3
	494650,83
	1320774,73

	4
	н1
	494631,15
	1320772,23

	5
	н2
	494634,46
	1320770,72

	6
	н3
	494637,42
	1320768,50

	7
	н4
	494639,09
	1320766,05

	8
	н5
	494640,49
	1320763,32

	9
	н6
	494641,34
	1320759,94

	10
	н7
	494641,52
	1320756,16

	11
	н8
	494640,56
	1320752,17

	12
	н9
	494640,08
	1320750,15

	13
	н10
	494605,86
	1320745,54

	        14
	8
	      494590,49
	      1320734,97

	
	1
	494658,24
	1320741,10

	Площадь –919 кв. м



* координаты границ земельных участков подлежат уточнению при подготовке межевого плана


Таблица № 3.
Ведомость координат характерных точек границы территории, в отношении которой утвержден проект межевания
Система координат МСК-40

	№ точки
п/п
	Обозначение
      точки
	X, м
	Y, м

	1
	1
	494658,24
	1320741,10

	2
	2
	494655,89
	1320750,87

	3
	3
	494650,83
	1320774,73

	4
	4
	494607,87
	1320769,27

	5
	9
	494601,81
	1320768,50

	6
	10
	494595,26
	1320772,75

	7
	11
	494567,56
	1320736,91

	8
	12
	494567,97
	1320732,93

	9
	8
	494590,49
	1320734,97

	
	1
	494658,24
	1320741,10

	Площадь – 2562 кв. м
































3.ОСНОВНАЯ ЧАСТЬ ПРОЕКТА МЕЖЕВАНИЯ ТЕРРИТОРИИ.  ГРАФИЧЕСКАЯ ЧАСТЬ

	Чертеж межевания территории 
(М 1:1 000)
	Лист 1












































4. МАТЕРИАЛЫ ПО ОБОСНОВАНИЮ ПРОЕКТА МЕЖЕВАНИЯ. ГРАФИЧЕСКАЯ ЧАСТЬ

	Чертеж границ существующих земельных участков. 
(М 1:1 000)
	Лист 2













































5. ИСХОДНО-РАЗРЕШИТЕЛЬНАЯ ДОКУМЕНТАЦИЯ

	№ п/п
	Наименование документа

	1
	Постановление администрации города Обнинска от 05.06.2026 № 1176-п

	2 
	Кадастровый план территории на кадастровый квартал 40:27:020404
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